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Le contexte, une Carte Communale a requestionner au
regard des évolutions des dernieres années... et de celles a
venir...

!Jfﬂl'i'% )

- ;I f! L™
h-\ //' ”’"’l. -

Ly 'fL-'r -’ !//fﬁ lmmm
\l = /0

‘ “ u I | “'*n. ,I ; F

ﬂl""ﬁ"‘i"'""‘/ ..L.;_Lb,!.l;x.‘;\ﬁ.
| nl' T = ,L"'"'?""'-l i
//l ,’ ﬂ .-,l -- -.-'l%\\\ﬁ'f' 1,1’#,‘ "

Metropolis ' '



Le contexte, une Carte Communale en compatibilité avec
les documents de portée supérieure

= Socle législatif :
Code de I'urbanisme

tof gthSral = |les documents d’urbanisme:
Ol ,

Les lois Grenelle 1 & 2, carte communale
Loi ALUR,

Loi ELAN, Q0 99 O Cé

R d ibilita PLU
a apport de compatibilité % 7AC

Loi Climat & Résilience C PLH
Q@ PDU,
Qecooo etc.

CUBZAGUAIS CC

NORD-GIRONDE

= Les documents supérieurs :

SDAGE, SAGE, ... C

LesRisques,... @ @ @ @ @ @
Le SRADDET de la Région Nouvelle Aquitaine

Exemple d’objectif du SRADDET de la Région Nouvelle Aquitaine :
« 31. Réduire de 50 % la consommation d’espace a I’échelle régionale,
par des modeéles de développement économes en foncier ».
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QUELQUES ELEMENTS CLES DU
DIAGNOSTIC




Evolutions démographiques

En 2019, Saint-Trojan compte 355 habitants : Evolution démographique
400 355
* + 19 habitants en 6 ans, 350 336
* +48 habitants en 11 ans. 300
250
355 habitants en population légale 2019. 200
150
Saint-Trojan est la commune la moins peuplée du 100
territoire du SCoT Cubzaguais Nord Gironde.
50
La commune dispose d’une attractivité résidentielle 0
certaine qui reste toutefois en-deca des moyennes 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

locales.

Evolution démographique par périmétre géographique

e

d;

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 2008-2013 2013-2019

g
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Le parc de logements

En 2019, Saint-Trojan compte 164 logements :
146 résidences principales (89,2%),
« 6 résidences secondaires (3,8%),

* 11 logements vacants (7%).

100% des logements sont des maisons.

50 % des résidences principales disposent d’au moins 5
pieces. Mais la construction neuve s’est surtout
réalisée sur des 3 pieces.

Taille des résidences principales en 2019

3,5%

13,5%

52,5%

30,5%

= 1 piece =2 pieces =3 pieces =4 pieces =5 pieces et plus
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Evolution du nombre de logements
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mmmm Résidences principales mmmm Résidences secondaires

mmmm | 0ogements vacants 4—Logements

Evolution de la composition du parc de logements

1999 2008 2019
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Une vacance de logements qui ne fait pas enjeu
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Un recensement
en mai 2021 met
en avant
’existence de 8
logements vacants
sur la commune.
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3 Sources : DGFIP. Cadastre, mise & jour 2020 ; mairie
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L’utilisation économe des espaces naturels [...] la protection

des sites, des milieux et paysages naturels

* Ni ZNIEFF ni site Natura 2000 sur la
commune,

* La Trame Verte et Bleue

EXEMPLE DE LA SOUS-TRAME
FORESTIERE

Réservoir de Biodiversité 1

Corridor écologique de
type paysager

Réservoir de Biodiversité 2 Corridor écologique de

' ‘ type « pas japonais »

Corridor écologique de
type linéaire

Réservoir de Biodiversité 3
Réservoir de Biodiversité 4
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légende

Autres emprises publiques :

l:l stations d'épurations,
casernes, cités administratives,
écluses

l:l Axes routiers principaux et
E5pAaces dssociés

m Cimetigéres
|:| Cultures annuelles

Cubtures florales ou l&égurmigres

Decharge
Emprises industrielles

Ermnprises scolaires etfou
universitaires

- Espace urbain individuel diffus

- Foréts de feuillus; Faréts
melangées

|:| Prairies
Siéges d'exploifafions

ricoles et bétiments
rncoles solés

ades, équipements sportifs et
i touristiques de

Source : IGN, OSM
Réalisation : Métrop



La préservation des espaces affectés aux activités

« Appréhender les potentiels
conflits entre habitat et
agriculture / viticulture,

* Quelle prise en compte des
espaces viticoles AOC
(Bordeaux, Bordeaux
Supérieur, Cotes de Bourg,
Bourg et Bourgeais, Crémant
de Bordeaux).

« Enjeu de préservation des
vignobles, pour leurs qualités
paysageres, patrimoniales et
économiques.

* Code rural et de la péche :
Pas d’atteinte substantielle
aux zones de production
AOC (pas plus de 2%, le
classement AOC couvrant
toute la commune).

P
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) >3 Sources : DGFIP. Cadastre, mise a jour 2020 ; mairie
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La TVB é l’ éChe l le SCOT Fi Diagnostic de la trame verte et bleue Cresh i
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La TVB a I’échelle de Saint-Trojan

© SAINT-TROJAN - Tous droits réservés - Sources : ®GN (2020) - Cartographie : Metropolis (2021)

BERSON Continuités écologiques
sur le secteur de
Saint-Trojan

TEUILLAC

SAINT-CIERS-DE-CANESSE

Continuités écologiques
de la Trame Verte

Réservoir de biodiversité
"Boisements de feuillus
et mixtes”

Milieux relais a préserver

= = Corridor émlogique
"Boisements de feuillus
et mixtes"

Continuités écologiques
de la Trame Bleue

Corridor éomlogique

2~ Réservoir de biodiversité
humide (aussi dans la
trame verte)
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Echelle : 1/18500




Espaces consommes entre 2010 et 2021
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Surface artificialisée en m2 pour
la construction de logements
individuels construits de 2010 a
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Espaces consommes entre 2010 et 2021
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2 Légende

Vocation des espaces

 artificialisés entre 2010 et

2021 (détail)

[ individuel pur

B

Selon les données
MAJIC, 20 logements
ont été construits sur
la période 2010 / 2021.

Surfaces artificialisées pour l'habitat entre
2010 et 2021 selon le type de logement
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5- Les perspectives d’accueil démographiques et de mises
sur le marché de logements a maitriser

Objectif SRADDET : diminuer de 50% la consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers

Projet Loi Climat : « Afin de tendre vers |’objectif d’absence de toute artificialisation
nette des sols, le rythme de artificialisation des sols dans les dix années suivant la
date de promulgation de la présente loi doit respecter l’objectif de ne pas dépasser la
moitié de la consommation d’espace observée sur les dix années précédant cette
date. »

2,5 ha consommés sur 10 ans, dont
1,78 ha d’espaces naturels, agricoles
et forestiers

S’inscrire dans un objectif aux
alentours de 0,90 hectares d’espaces
naturels, agricoles et forestiers a
mobiliser

+ les espaces déja artificialisés

Metropolis
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LA CONSTRUCTION DE LA NOUVELLE
CARTE COMMUNALE




1- Les éléments préalables

= Une armature territoriale : PAS du SCoT du Cubzaguais Nord Gironde

Metropolis

Ambition démographique

Maitriser la croissance démographique, en diminuant le

Péle urbain rythme par rapport 4 la dynamique passée

Assurer la reprise de I'accueil de population, en augmentant

Péle touristique le rythme par rapport a la dynamigue passée

Polariser I'accueil de population, avec une croissance démo-

Pédles de proximité :
graphigue soutenue

Assurer 'accueil de population pour profiter des équipe-

Communes relais :
ments existants

Maintenir la croissance démographigue pour maintenir les

Communes rurales . :
équipements existants

\ 4

La commune de Saint-Trojan est définie
comme une commune rurale dont il
convient de poursuivre la croissance
démographique, pour maintenir les
équipements (école).




1- Les éléments préalables

Metropolis

= Une armature territoriale : PAS du SCoT du Cubzaguais Nord Gironde

Extrait du PAS :

« L’ambition des élus pour les 20 années a venir est de prévoii
une |croissance annuelle moyenne de la population de 1,3%)
permettant d’accueillir environ /75 habitants supplementaires
par an, soit environ 15 500 habitants en plus d’ici 20 ans. »

\ 4

Au regard de la taille et du role de Saint-Trojan dans l’organisation du
territoire du Cubzaguais Nord-Gironde ;

~

Au regard du positionnement géographique de Saint-Trojan dans un secteur a
moindre pression fonciere (tout en mettant en avant les relations
domicile/travail de la commune avec le territoire voisin : Berson)

Au regard d’enjeux de cohérence et de complémentarité territoriales des
communes ;

Il convient de viser une croissance annuelle inférieure a 1,3% par an.




2- Les perspectives d’accueil démographiques et de mises
sur le marché de logements a maitriser

Saint-Trojan 1 ,39 0,66 1 ,02
Communauté de Communes du

Grand Cubzaguais 2743 1 ) 72 2709

SCoT Cubzaguais Nord Gironde 2 , 58 1 , 65 2 , 21

La baisse d’attractivité démographique sur la période 2012/2017 peut s’expliquer, en partie,
par la relative rareté du foncier sur la carte communale, mais elle est aussi constatée a plus

grande échelle.

Saint-Trojan n’étant pas identifié comme péle dans le SCoT, il est peu probable que la
commune bénéficie (dans le DOO du SCoT) d’un potentiel de mises sur le marché de logement
supérieur a ce qui a été connu sur la derniére période.

La perspective d’accueil de nouvelles populations, qui concilie
croissance réelle connue ces derniéres années et armature
territoriale du SCoT, est proposée a 1% par an.

Metropolis



2- Les perspectives d’accueil démographiques et de mises
sur le marché de logements a maitriser

= Une armature territoriale : PAS du SCoT du Cubzaguais Nord Gironde

Extrait du PAS :

« les besoins en nouveaux logements s’élevent a 335 logeme@
en moyenne par an|[pour les 20 années a venir, soit 6 700
logements supplémentaires au total. »

\ 4

Quelle doit-étre la contribution de Saint-Trojan au regard de
cette programmation ?

Extrait du PAS :

« Enfin, ce total de logements a produire devra étre réparti
entre la production dans le tissu urbain constitué (en
densification) et les extensions de [’urbanisation.

Ces objectifs de production tant quantitatifs que qualitatifs

s’adaptent en fonction des enjeux de chacun des niveaux
d’armature urbaine. »

Metropolis



2- Les perspectives d’accueil démographiques et de mises
sur le marché de logements a maitriser

37/2,39 = 15

Dernier recensement INSEE

Date d’arrét estimée

logements pour

’accueil de
nouvelles

Programmation sur 10 ans populations
2017 2022 2032 2022-2032
Population municipale 342 353 390 +37
TVAM 0,656% 1,000%
Taille des ménages 2,43 2,41 2,39
TVAM -0,16 -0,04
Diminution progressive de la taille des ménages
2017 2022 2032
Nombre % Nombre % Nombre %
Résidences principales 141 88,0% 146 88,0% 88,0% +17
Résidences secondaires 7 4,2% 7 4,2% 4,2% +1
Logements vacants 12 7,7% 13 7,7% 7,7% +1
Logements 160 100,0% 166 100,0% 100% +19
Hypotheses :
taux de LOG.

VAC et RES. SEC
constants

En 10 ans, selon un objectif d’accueil de population de 1% par an, Saint-
Trojan :

 Pourra accueillir 37 habitants supplémentaires,

« Pourra mettre sur le marché 19 nouveaux logements dont 4 permettan
le maintien de la population actuelle (définition du point mort).

Metropolis



3- Les espaces libres de la Carte Communale actuelle

= |dentification des potentlels moblllsables au sein des enveloppes
urbaines RSP ————

"
I.egende B |

)
Limite des zones urbaines de | -
la Carte Communale

~ Type de sol des espaces q
- libres du PLU i

| [ Tenitoires artificialisés

Territoires agricoles

CARTOGRAPHIE DES ESPACES
LIBRES IDENTIFIABLES

Espaces actuellement
cultivés

Rétention fonciere
temporaire mais projet
d’urbanisation a
court/moyen terme

Espace libre

Rétention fonciere sur un
vaste terrain constituant un
jardin privatif

Espace libre

E7 “s‘v‘ 4 AN e,
'; Sources : DGFIP. Cadastre, mise & jour 2020 ;
BD ORTHO. © IGN 2018 - reproduction interdite
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4- Les éléments de cadrage pour redessiner la Carte

= |dentification des potentiels mobilisables au sein des enveloppes
urbaines

T R ol ORI - N TR

3 ot
Légende G -~
Nombre de logements par ™ |
tache urbaine

2 logements ou moins :‘!
DS a5 logements :
Dé &8 logements
[Jelus de 10 logements H

Densite i |

Accompagner la réalisation

de projets cohérents avec
l'identité du territoire

moins de 5 Igts/ha
de 6 &9 Igts/ha

de 9 all lgts/ha g
'- de 11 & 15Igts/ha 7
i - plus de 15 Igts/ha

Les élus du Cubzaguais Nord Gironde souhaitent maitriser la pression urbaine que
subissent les paysages locaux. L'objectif est de donner a voir I'identité du territoire
en accompagnant l'insertion qualitative des projets.

1/ Se fixer des principes d’'urbanisme communs

Larecherche de surfaces constructibles a I'intérieur de la tache urbaine principale
est priorisée, selon les principes suivants :

« Donner la priorité aux constructions dans les dents creuses

« Favoriser la mise sur le marché et la récupération des logements vacants
« Favoriser le réinvestissement des batiments en friche

« Maitriser la division parcellaire

« Maitriser la densification en fonction des critéres suivants : présence d’une zone
inondable, d'un jardin cultivé, d'un arbre remarquable ou d'une zone humide

En dehors de la tache urbaine principale, les principes sont les suivants :

« Maitriser la densification des hameaux et des écarts

+ Permettre I'évolution du bati existant (extension du bati, annexes)

« Limiter les extensions autour des hameaux et des écarts en lien notamment
avec les réseaux existants

« Autoriser stratégiquement le changement de destination des batiments
agricoles valorisant le patrimoine architectural et préservant I'environnement
aux conditions de dessertes et aux réseaux satisfaisants.

Les extensions de I'urbanisation sont possibles dans les conditions suivantes :

« Prévoir les extensions de l'urbanisation seulement en continuité de la tache

. A . BD ORTHO. © IGN 2018 - reproduction interdite
urbaine principale

Conceptfion : Metropolis o =
D > R s e R

« Assurer un niveau de densité relativement fort dans les nouvelles opérations

Metropolis



4- Les éléments de cadrage pour redessiner la Carte

« La commune est peu concernée
par les risques naturels, méme
si le bourg est concerné par

legende

Aléa retrait-gonflement des

’aléa de retrait-gonflement sols argileus
. B Fort
des argiles. ———
» L’absence d’assainissement

collectif sur U’ensemble de la
commune est a prendre en
compte.

» Ajuster le projet en fonction
des aléas connus.

Réalisation : Métrop

Metropolis



4- Les éléments de cadrage pour redessiner la Carte

= Les différentes enveloppes agglomérés

B T Bl BRI S TIRIRD
Lé Z 3%
| Legende @

&) Entité située en aléa fort de™ |
"/ retrait-gonflement des sols

argileux

| Nombre de logements par
~ tache urbaine

2 logements ou moins
DS & 5 logements
J Dé a 8 logements
i
Dplus de 10 logements

Densite

S N S

e

LI A eaRaraail

moins de 5 Igts/ha )
de 6a9 lgts/ha é
| de 9 & 11 Igts/ha

[l de 11 a15igts/ha
[ plus de 15 Igts/ha

o R ¥ S

Sources : DGFIP. Cadastre, mise & jour 2020 ; fichiers fonciers 2020
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4- Les éléments de cadrage pour redessiner la Carte

= Les différentes enveloppes agglomérés a considérer pour faire
évoluer la Carte Communale

TR, O e g N B o TS A TR
5 ' e
8 !
& Legende N 3

' Nombre de logements par
tache urbaine

2 logements ou moins  ©

7 S

Urbanisation le long d’une \
séquence sinueuse de la RD |
251

[13a5logements
4 ’Dé a 8 logements %
o Dplus de 10 logements
Densite

moins de 5 Igts/ha

de 6 a9 Igts/ha

de 9 a1l Igts/ha
i -de 11 & 15 Igts/ha
5 2 [ plus de 15 Igis/ha
Malgre un certain nombre de ' Sacd
logements une enveloppe
agglomérée distendue en

milieu rural

Beiv 3 s i\

Plateau viticole a préserver
et panorama sur le paysage

e ?“'k g y =3 e : f :
".3 E i J Sources : DGFIP. Cadastre, mise & jour 2020 ; fichiers fonciers 2020
0 i 500 - BD ORTHO. © IGN 2018 - reproduction interdite
ey Conception : Metropolis
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LA CARTE COMMUNALE REVISEE
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Projet de Carte Communale révisée

Légende
[ zore U 2one urao'ne [secteus o3 les consinucvicns sor- atorisses;
[ oren: rones nah.celles of s o5, o0 i ont His

[] vmitscenmncie

Umito poree loie

®  Cowiuchion ronc ou 1 Gours

Commune de Saint-Trojan

CARTE
COMMUNALE

2. Zonoge

Corte Communale
Prescritele: Noifée le: Approuviele:

Echelle.
17300

0872022

U

Total 18,93
énéral

Total
général

296,33 315,26




Projet de Carte Communale révisée

a5 R« S

- Légende @
Limite des zones urbaines du |+

projet de Carte Communale

Un total de 2,14 ha = A K5 | B e
ope 7 == ! : ; - Communale
mobilises dont 1 ,34 ha 74 & NI e ‘ £ o [l Teritoires arfiiicialisés

Territoires agricoles

d’espaces NAF.

Espaces libres de la carte
communale révisée selon le type

de sol
1,40
NAF
120 1,18
1,00
Territoires
0,80 artificialis
és
0,60 0.58
Territoires
artificialis
0,40 &s
NAF 0,22
0.20 Q.16
0,00

Espace libre déjaden  Nouvel espace libre
zone Udela CC 2014  dansla CC révisée
S

N - ~4
Sources : DGFIP. Cadastre, mise a jour 2020 ; ;?,
BD ORTHO. © IGN 2021 - reproduction interdite
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PrOJet de Carte Communale révisée

i R « BT SER
Légende
; - Maintien en zone U
B Maintien en zone N
- Passage de zone N en zone U

Passage de zone U en zone N

Etiquettes de lignes Surface en zone U %
16,34 5,18%
Maintien en zone N 295,24 93,65%

Passage de zone U en zone N 1,09 0,35%

- Passage de zone N en zone U 2,59 0,82%
315,26 100,00%

1 Sources DGFIP Cudusfre mlseu]our 202 .
BD ORTHO. © IGN 2021 - reproduction interdite
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Evolution entre la Carte Communale approuvée et celle

projetee

Commi

une de Saint-Trojan
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LA PROCEDURE




Procédure de révision de la Carte Communale

\
« Diagnostic de territoire
e Etat initial de ’environnement
« Bilan du développement réalisé
« Définition et hiérarchisation des enjeux y
V4 . \
« Definition du projet communal
« Délimitation du/des périmétres constructible(s) et explication des
choix
« Elaboration du dossier de Carte Communale
J

« Arrét et notification du projet aux Personnes Publiques Associées \

« Transmission du dossier de « Cas-par-Cas » auprés de I’ Autorité
Environnementale

« Enquéte Publique
e Finalisation du dossier de Carte Communale

 Co-approbation de la Carte Communale (Conseil Municipal &
Préfecture)

/

Metropolis



MERCI DE VOTRE ATTENTION




Compte-rendu des échanges durant la réunion publique

du 15 novembre 2022

Nombre de participants : 25

Pendant et a l'issue de la présentation de la
déclinaison reglementaire du projet de
révision de Carte Communale, plusieurs
remarques ont été émises par les
participants a la réunion.

*  Un participant prend la parole pour affirmer que le
développement des centralités se fait au détriment
des communes rurales.

- Il est rappelé que I’ organisation du territoire
s‘appuie également sur un document de portée
supérieure : le Schéma de Cohérence Territoriale du
Cubzaguais Nord Gironde. Ce document, en cours
d’élaboration, définit un équilibre territorial entre
les différentes communes en fonction de différents
criteres (équipements structurants présents,...). |l
s’agit donc surtout de définir la juste contribution de
chaque commune au fonctionnement du territoire.

* Est-ce que les logements locatifs sont comptabilisés
comme vacants ?
- Non, un logement est considéré comme vacant
s’il est inoccupé depuis plus d’'un an.
Il est toutefois précisé que la question de la vacance
de logements n’est pas un enjeu sur la commune.
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A quelle date I’enquéte publique devrait avoir lieu ?

-> Si la procédure se déroule normalement, elle se
déroulera certainement au début du printemps
2023.

Le projet de Carte Commune sera-t-elle disponible en
Mairie ?
- Oui mais qu’aprés sa validation en Conseil
Municipal, qui devrait avoir lieu durant le mois de
décembre 2022.

Est-il toujours possible de déposer un PC sur un

terrain classé en zone U de Vlactuelle Carte

Communale ?
-» Oui, le document actuel reste opposable tant que
la nouvelle Carte Communale n'a pas été
approuvée.

La relation avec les autres communes du territoire a-

t-elle été prise en compte dans le diagnostic ?

- Oui, et c’est en particulier ce qui justifie la
volonté de soutenir un projet de développement
communal au regard de I'attractivité communale par
sa proximité avec d’autres communes comme Blaye
ou Berson par exemple.

Que se passe t-il en cas d’avis défavorable des
services de I'Etat ?
-> Des discussions devront alors s’engager pol
trouver un consensus. Du retard sera alors a préw
sur la suite de la procédure (Enquéte Publiquej...).



Compte-rendu des échanges durant la réunion publique
du 15 novembre 2022

* Des terrains constructibles ont-ils été identifiés sur
des espaces viticoles ?
- Oui, mais sans dépasser la limite de
consommation fixée sur les AOC de la commune.
-» Il est par ailleurs évoqué le contexte difficile du
secteur viticole actuellement.
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